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Theo ADB, các nền kinh tế đang phát triển tại châu Á - 
Thái Bình Dương (APAC) sẽ tăng trưởng nhanh hơn trong 
năm nay, do việc tiếp tục nới lỏng các hạn chế liên quan 
đến đại dịch sẽ thúc đẩy hoạt động tiêu dùng, du lịch và 
đầu tư. Khu vực APAC được dự báo sẽ tăng trưởng 4,8% 
trong năm 2023 và 2024, từ mức 4,2% của năm ngoái. 
Trong khi đó, lạm phát có thể giảm dần về mức trước đại 
dịch, nhưng tốc độ sẽ khác biệt đáng kể giữa các nền kinh 
tế. Tuy nhiên, những rủi ro đối với triển vọng tăng trưởng 
của khu vực vẫn tồn tại, bao gồm cuộc xung đột Ukraine - 
Nga, lạm phát toàn cầu và các điều kiện tài chính thắt chặt 
hơn. Trong bối cảnh này, hoạt động du lịch và nhu cầu nội 
địa mạnh mẽ đang thúc đẩy các nền kinh tế Đông Nam Á 
như Indonesia, Philippines và Việt Nam, với mức tăng 
trưởng tiểu vùng có thể đạt 4,7% vào năm 2023.

Việt Nam và Thái Lan đang nỗ lực phát triển một môi trường 
đầu tư bất động sản thuận lợi hơn với người nước ngoài. 
Cụ thể, Việt Nam đang đề xuất các chính sách mới nhằm 
thu hút người mua nhà quốc tế, bao gồm việc loại bỏ thời 
hạn sở hữu nhà 50 năm. Trong khi đó, các nhà phát triển và 
tư vấn bất động sản tại Thái Lan đang kêu gọi chính phủ 
cho phép người nước ngoài mua nhà thấp tầng ngay cả khi 
họ không thành lập doanh nghiệp và kinh doanh tại Thái 
Lan, đồng thời kéo dài thời gian cho thuê bất động sản từ 60 
năm lên 90 năm. Ngược lại, Singapore vừa nâng mức thuế 
trước bạ bổ sung từ 30% lên 60% đối với người nước ngoài 
mua bất kỳ bất động sản nhà ở nào tại đây. Chính sách hạ 
nhiệt này được kỳ vọng sẽ thúc đẩy thị trường bất động sản 
phát triển bền vững trong bối cảnh ngày càng nhiều người 
nước ngoài di cư đến đảo quốc này.
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Thị trường bất động sản Đông Nam Á đã sẵn sàng phục hồi trong năm 2023 nhờ 
sự mở cửa trở lại của Trung Quốc và tăng trưởng thương mại mạnh mẽ hơn của 
các nền kinh tế trong khu vực. Bất động sản thương mại tại đây đang trở nên hấp 
dẫn hơn với nhà đầu tư đến từ Trung Quốc đại lục, trong bối cảnh những rạn nứt 
chính trị và lãi suất cao hơn đã làm giảm sức hút của các thị trường truyền thống 
được yêu thích như Úc và Mỹ. Trong khi đó, các nước như Thái Lan, Malaysia và 
Việt Nam đang thay thế Dubai và London để trở thành những thỏi nam châm mới 
đối với khách mua nhà Ấn Độ. Về dài hạn, thị trường bất động sản Đông Nam Á 
được dự báo sẽ có triển vọng tích cực trong thập kỷ tới nhờ sự gia tăng tốc độ đô 
thị hóa, hoạt động đầu tư, chuyển đổi số, và các chính sách phát triển.

Thị trường khách sạn Đông Nam Á đã chứng kiến những thăng trầm trong suốt 
12 tháng qua. Nếu năm 2022 vẫn là một giai đoạn khó khăn đối với nhiều chủ 
khách sạn do các biện pháp để ngăn ngừa Covid-19, thì nhu cầu du lịch đã bắt 
đầu tăng đều trở lại sau khi các hạn chế được nới lỏng. Cụ thể, du lịch nghỉ 
dưỡng cho thấy khả năng phục hồi tốt nhất, với nhiều tiềm năng đến từ loại hình 
du lịch kết hợp hội nghị, hội thảo, triển lãm, và tổ chức sự kiện (MICE). Đông 
Nam Á cũng đang trở thành điểm đến hàng đầu với du khách Ấn Độ. Trong đó, 
Singapore, Thái Lan và Indonesia đang chứng kiến tốc độ tăng trưởng chóng 
mặt của thị trường nguồn này. Tại Việt Nam, số lượng du khách Ấn Độ được kỳ 
vọng sẽ tăng ít nhất 1.000% so với mức trước đại dịch.

Thị trường bất động sản Việt Nam vẫn đối mặt với nhiều khó khăn
Theo thông tin từ Hội Môi giới Bất động sản Việt Nam, số lượng doanh nghiệp bất động sản giải thể đã tăng 30,4% trong 5 tháng đầu năm 
2023 so với cùng kỳ năm ngoái. Không chỉ vậy, hơn 1.200 dự án với tổng trị giá 34 tỷ USD đã bị tạm dừng triển khai khi khó khăn về dòng 
vốn vẫn tiếp tục bủa vây toàn ngành. Trong bối cảnh các chủ đầu tư trong nước đang phải cơ cấu lại vốn và bán bớt tài sản để có dòng tiền 
duy trì hoạt động, thị trường được kỳ vọng sẽ chứng kiến nhiều thương vụ mua bán và sáp nhập với sự tham gia mạnh mẽ của các quỹ 
hưu trí, quỹ bảo hiểm, và quỹ đầu tư nhà nước đến từ châu Âu, Bắc Mỹ và châu Á - Thái Bình Dương. Gần đây nhất, Everland Opportunity 
IX có trụ sở tại Hồng Kông đã mua lại ba bất động sản với giá 106,1 triệu USD, bao gồm Ibis Saigon South với 140 phòng khách sạn, Capri 
by Frasers Ho Chi Minh City với 175 căn hộ dịch vụ, và Pullman Jakarta Central Park với 317 phòng khách sạn tại Indonesia.

 

Bangkok, Pattaya và Hua Hin mở rộng nguồn cung phòng khách sạn
IHG đã mở cửa trở lại InterContinental Bangkok gồm 381 phòng sau quá trình nâng cấp, đồng thời công bố hợp đồng quản lý 
Holiday Inn Resort Pattaya gồm 318 phòng. Trong khi đó, Yotel vừa ra mắt thị trường Thái Lan với việc ký kết dự án Yotel Bangkok 
gồm 250 phòng thuộc khu phức hợp Cloud 11 rộng 250.000m2. Để đáp ứng đà phục hồi du lịch, Dusit, Wyndham và Best Western 
đã khai trương thêm 6 khách sạn tại Bangkok trong Q2/2023. Cùng thời điểm, Pan Pacific công bố lễ ký kết dự án Pan Pacific 
Serviced Suites Bangkok gồm 191 căn hộ và Radisson khai trương Lewit Hotel Pattaya, a member of Radisson Individuals gồm 100 
phòng. Nằm trong chiến lược mở rộng tại Thái Lan, Standard International dự kiến sẽ lần lượt khai trương Standard Residences, 
Phuket Laguna gồm 222 căn hộ và The Standard, Hua Hin gồm 258 căn hộ vào năm 2023 và 2024. 

Thị trường co-living tại Singapore được dự báo sẽ tăng trưởng bền vững
Thị trường co-living tại Singapore có thể mở rộng quy mô thêm gần 3.000 phòng vào cuối năm 2023, trong bối cảnh khách thuê tăng cường tìm 
kiếm các lựa chọn nhà ở linh hoạt và giá cả phải chăng hơn. Thị trường này hiện có 9.000 phòng đang hoạt động dưới sự quản lý của 20 nhà điều 
hành. Theo báo cáo, giá nhà riêng tại Singapore đang đắt nhất khu vực châu Á - Thái Bình Dương, ở mức 1,2 triệu USD vào năm 2022. Giá thuê 
nhà riêng tại đây cũng vượt xa các thành phố khác như Sydney, Melbourne và Hồng Kông, vào khoảng 2.600 USD/tháng. Trong lĩnh vực khách 
sạn, Accor, Wyndham và Marriott đã lần lượt ra mắt các thương hiệu của mình tại Singapore, bao gồm khai trương khách sạn Mondrian Singapore 
Duxton gồm 302 phòng; ký hợp đồng quản lý Wyndham Singapore gồm 591 phòng được chuyển đổi thương hiệu từ khách sạn Peninsula 
Excelsior Singapore; và ký hợp đồng quản lý Aloft Singapore Novena gồm 785 phòng, cũng là khách sạn mang thương hiệu Aloft lớn nhất thế giới.

Khai trương thêm các khách sạn 5 sao tại Bali và Jakarta 
Tại Bali, Marriott đã mở cửa trở lại khu nghỉ dưỡng The Laguna, a Luxury Collection Resort & Spa, Nusa Dua, Bali sau quá 
trình nâng cấp, cung cấp 287 phòng khách sạn, biệt thự và phòng hạng suites. Trong khi đó, IHG đã ký hợp đồng quản lý voco 
Bali Seminyak gồm 162 phòng, một khách sạn được xây mới hoàn toàn và dự kiến sẽ bắt đầu đón khách vào năm 2024; cùng 
với Holiday Inn Express Bali Sunset Road gồm 72 phòng, là dự án thứ hai mang thương hiệu Holiday Inn Express trên “hòn 
đảo của các vị thần”. Tại Jakarta, thị trường khách sạn dự kiến sẽ chào đón thêm 638 phòng mới vào cuối năm 2023, phần 
lớn đến từ phân khúc 5 sao. Theo báo cáo, thủ đô của Indonesia hiện có 44.685 phòng khách sạn đang hoạt động tính đến 
Q1/2023.

Philippines, Cambodia và Malaysia chào đón các khách sạn và khu nghỉ dưỡng mới
Radisson vừa tiến thêm một bước nữa trong chiến lược mở rộng tại Philippines khi ký kết hợp đồng phát triển thương hiệu 
Park Inn by Radisson tại 14 khách sạn mới trên cả nước trong vòng 5 năm tới. Cùng thời điểm, Marriott đã khai trương khách 
sạn Fairfield đầu tiên tại Cambodia mang tên Fairfield by Marriott Phnom Penh với 300 phòng. Khách sạn này tọa lạc bên trong 
Chip Mong Tower, khu phức hợp danh tiếng bao gồm một trung tâm thương mại trải rộng trên 5 tầng, các không gian văn 
phòng sang trọng, rạp chiếu phim cỡ lớn và nhiều tiện ích giải trí khác. Trong khi đó, Accor đã tăng cường sự hiện diện tại 
Malaysia bằng việc khai trương dự án Mercure Miri City Centre gồm 172 phòng. Đây là một khách sạn thời thượng và hiện 
đại, cung cấp các dịch vụ theo tiêu chuẩn quốc tế, với thiết kế lấy cảm hứng từ các kỳ quan thiên nhiên trên hòn đảo Borneo.

Dự báo tăng trưởng và lạm phát tại Đông Nam Á 
trong năm 2023
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